PROJEKT LI I I/l

Uchwata nr ...... l...... 123
Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia.......ceevvennees 2023r.

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy ,,.Srédmiescie — pétnoc”.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2023 r. poz. 40) w zwigzku z art. 14 ust.1i 2 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2022 r. poz. 503 ze zm.), na wniosek
Prezydenta Miasta, uchwala sie, co nastepuje:

§ 1.1. Przystepuje sie do sporzadzenia czesci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Swidnicy ,Srédmiescie — Pétnoc”, zatwierdzonego uchwatg nr XI1/145/11
Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 listopada 2011r., opublikowang w Dz. U. Woj. DoIn. z dnia
12 stycznia 2012 r, poz. 68 =z wylgczeniem terenu objetego miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. PAFALU, zatwierdzonego uchwatg
nr X1I/110/19 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 30 pazdziernika 2019r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2019r. poz. 6538 z dnia 18 listopada 2019r.

Plan obejmuje obszar ograniczony od zachodu - linia kolejowa, od péinocy -
ul. Esperantystow, ul. Gdynska, od wschodu — ul. Parkowa, ul. Saperéw, ul. Wroctawska, od
potudnia - ul. 1 Maja, ul. Przechodnia, ul. Siostrzang, ul. Franciszkanska, ul. Konopnickiej
i ul. Komunardow.

2. Granice obszaru objetego planem okre$la zatgcznik graficzny, stanowigcy integralng czesé
uchwaty.

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie czes¢

tekstowa planu, dotyczaca:

1) dopuszczenia dodatkowych przeznaczen terenu w granicach dziatki budowlanej, bez
zmiany przeznaczenia podstawowego poprzez rozszerzenie gamy dopuszczonych ustug
lub funkcji mieszkaniowej w obiektach i terenach zabudowy ustugowej za wyjatkiem ustug
handlu hurtowego i obstugi komunikaciji ( stacje paliw ),

2) modyfikacji zapiséw dotyczacych definicji i poje¢ ustalonych w uchwale w zwigzku ze
zmianami wprowadzonymi przepisami odrebnymi,

3) weryfikacji nakazéw, zakazéw i dopuszczen w kontekScie obowigzujgcych przepisow
odrebnych i wprowadzanych funkcji w terenie,

4) uzupetnienia zapisow dotyczgcych parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym minimalnej powierzchni nowo wydzielanych
dziatek,

5) weryfikacji ustalen dotyczgcych szczegdtowych zasad scalania i podziatu nieruchomosci
w kontek$cie delegacji ustawowych,

6) aktualizacji i uzupetnienia zapisow dotyczgcych zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw infrastruktury technicznej poprzez weryfikacje i zmiane ustaleh dotyczacych
modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej, przede
wszystkim zwigzanych z elektroenergetykg i zaopatrzeniem w energie ze zrédet
odnawialnych,



7) zmiany zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, w tym

w zakresie miejsc do parkowania przeznaczonych dla pojazdéw zaopatrzonych w karte
parkingowg, w zakresie zasad bilansowania potrzeb parkingowych oraz dopuszczenia
niezbednego ruchu kotowego w terenach komunikacji pieszej i rowerowe;.

§ 2. Wykonanie uchwaty powierza sie Prezydentowi Miasta Swidnicy.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem podjecia.

wz. PREZYDENTA MIASTA
Krystian Werecki
Zastepca Prezydenta
RADCA PRAWNY

Mariusz Starke



UZASADNIENIE

do uchwalynr ............. 123
Rady Miejskiej w Swidnicy

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy ,,Srédmiescie — pétnoc”

Uchwata zostaje podjeta na wniosek Prezydenta Miasta Swidnicy.

Zmiana planu dotyczy wytacznie czesci tekstowej czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy ,Srédmiescie — Pétnoc”, zatwierdzonego
uchwatg nr XI1/145/11 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 25 listopada 2011r., opublikowang w Dz.
U. Woj. Doln. z dnia 12 stycznia 2012 r, poz. 68 z wylgczeniem terenu objetego miejscowym
planem zagospodarowania przestrzennego dla obszaru Swidnicy — ul. PAFALU, zatwierdzonego
uchwatg nr XI1/110/19 Rady Miejskiej w Swidnicy z dnia 30 pazdziernika 2019r., opublikowang w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego 2019r. poz. 6538 z dnia 18 listopada 2019r.

Przedmiotem zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego bedzie
czescé tekstowa planu wytacznie w zakresie okreslonym uchwatg.

Zmiana planu zainspirowana zostata oceng skutkéw realizacji miejscowych planow
zagospodarowania przestrzennego oraz wnioskami mieszkancow miasta.
Dnia 25 listopada 2022r Rada Miejska w Swidnicy uchwatg nr XLVI/479/22 przyjeta ANALIZE
ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM MIASTA SWIDNICA W LATACH 2018-
2022.
W trakcie 11 lat obowigzywania planu ,Srédmiescie — pétnoc”, wptynety 3 wnioski o dopuszczenie
funkcji mieszkaniowej na terenie zabudowy ustugowej oraz dopuszczenie innej niz ustalona w
planie formy zabudowy i zasad zagospodarowania. Ponadto w okresie tym zmienity sie przepisy
w zakresie mozliwosci stosowania maksymalnej mocy instalacji odnawialnych zrodet energii, a w
zmienianym planie nie bylo jednoznacznych zapiséw co do tego typu inwestycji. Dodatkowo
pandemia wptyneta na zmiane zapotrzebowania na pewne grupy ustug, zwiekszajgc
jednoczesnie zapotrzebowanie na lokale mieszkalne. Stagd koniecznos¢ dopuszczenia
dodatkowej gamy ustug oraz dopuszczenia realizacji mieszkarn w ramach danego terenu bez
zmiany podstawowego przeznaczenia terenu.

W ramach zmiany planu, analizie poddane zostang rowniez budynki nalezgce do
zasobow gminnych i nie tylko, z ktérych na przestrzeni lat wyprowadzone zostaty ustugi publiczne
w tym likwidacja obiektow szkolnych cho¢by z uwagi na reforme oswiaty. Warto dla tych obiektow
( np. byta szkota nr 5 ), dopusci¢ funkcje mieszkaniowa wielorodzinng, zamieszkania zbiorowego,
umozliwiajgc w ten sposéb adaptacje budynkéw na inne funkcje.

Jednym z wazniejszych elementéw zmiany planu bedzie doprecyzowanie ustalen
dotyczacych zasad bilansowanie miejsc parkingowych. Obowigzujgcy plan ustala zasady
bilansowania miejsc parkingowych, ktére odnoszg sie do dziatek istniejgcych zabudowanych
i niezabudowanych dopuszczajgc dla nich bilansowanie potrzeb parkingowych poza granicami
dziatki budowlanej lub nowych niezabudowanych, dla ktérych obowigzuje petne bilansowanie.
Taka konstrukcja zapisu powoduje, ze inwestorzy realizujgc zabudowe na dziatkach istniejgcych,
pomimo wprowadzania nowej zabudowy, nie majg obowigzku wykonania parkingéw w ilosciach
ustalonych dla danej zabudowy na terenie dziatki. Doprecyzowanie zasad bilansowania miejsc
parkingowych okresli jasne zasady ich realizacji i wptynie na zwiekszenie wcigz brakujgcych
parkingdéw w obszarze planu.

Majac na wzgledzie powyzsze wnioski, konieczno$¢ uzupetnienia i doprecyzowania
ustaleh ww. oraz jasnego okre$lenia zasad realizacji miejsc parkingowych dla substancji



istniejgcej wskazujg na zasadnos¢ podjecia dziatarh zmierzajgcych do zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy ,Srédmiescie- pétnoc’.

Podkresli¢ nalezy, iz wprowadzane zmiany nie beda naruszaty ustalonych wskaznikow
i parametréw zabudowy oraz podstawowych funkcji terendw.

Majgc powyzsze na uwadze, wnioskuje sie o przyjecie przedmiotowej uchwaty.

DYREKTOR WYDZIALU

Maftgorzata Osiecka
RADCA PRAWNY

Mariusz Starke



Zatacznik do uchwaly nr ..................... Rady Miejskiej w Swidnicy
zdnia.......ocoeeennnnn,

w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany w czesci tekstowej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Swidnicy ,,Srédmiescie — pétnoc”

" MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPO
-dla obszaru ograniczonego : od zachodu - linig kolejowa, o
Lul1 Ilqa]a, yl.Pnechodnla, ul. Siostrzana, ul. F

RYSUNEK NR 1A

RYSUNEK NR 18

granice terenu objetego zmiang planu w czesci tekstowe;j

wz. PREZYDENTA MIASTA
Krystian Werecki

Zastepca Prezydenta



